ATRAKCYJNE OFERTY

DLA INWESTOROW

INWESTORZY!
Czy lubicie Warszawe? :)

Jesli tak, to macie kolejng okazje zainwestowac s$rodki finansowe, w tym picknym i szybko
rozwijajacym si¢ miescie. Przedstawiamy mozliwos¢ zakupu gotowca inwestycyjnego
zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Czumy 15.

Mamy przyjemno$¢ przedstawi¢ oferte gotowca inwestycyjnego potozonego w Warszawie w
swietnej lokalizacji tuz przy metrze. Dla przyszlego inwestora bedzie to z pewnoscig inwestycja na
lata.

Mieszkanie znajduje si¢ w dobrze skomunikowanej czeséci dzielnicy Bemowo, dzigki duzej ilosci
linii tramwajowych i autobusowych.

Doktadna lokalizacja mieszkania: https://goo.gl/maps/NKVDzDpHwCIEN17h9. Ok 200m od
bloku trwaja prace przy budowie przedtuzenia II linii metra -stacja Powstancow Slaskich.
Planowany termin oddania stacji to 2022 r. Dzieki temu mieszkanie jeszcze bardziej zyska na
wartosci 1 popularnos$ci wérdéd najemcow.

W okolicy znajduja si¢ kilka waznych uniwersytetow dzicki czemu mieszkanie bedzie zawsze
cieszylo si¢ najemcami w postaci studentdéw ponizszych szkot:

- Wojskowa Akademia Techniczna w Warszawie

- Wyzsza Szkota Informatyki stosowanej w Warszawie
- Wyzsza Szkota Edukacja w Sporcie w Warszawie

- Wyzsza Szkota Rehabilitacji w Warszawie

- Akademia Wychowania fizycznego w Warszawie

Mieszkanie ma powierzchni¢ 50,03 m2 i znajduje si¢ na czwartym pig¢trze w o$miopigtrowym
budynku z nowa windg. Zostalo ono przystosowane do wynajmu 4 osobnych pokoi (z czego 2
moga by¢ zamieszkane przez pary), kuchni¢ w przedpokoju i jednag w pelni wyposazona
lazienke (z prysznicem, WC, umywalka i pralka) oraz osobne WC. Mieszkanie jest po
generalnym remoncie zgodnie z zasadami naszej spotki. Wychodzac na przeciw wysokim
oczekiwaniom inwestora w aneksie kuchennym zastosowane zostaly meble o podwyzszonym
standardzie (Leroy Merlin Delinia). Dodatkowo oprocz mikrofali 1 piekarnika w aneksie
kuchennym zostata dodana zmywarka, ktora cieszy si¢ aprobatg wsrod najemcow, a doswiadczenie
z innych mieszkan pokazuje, ze przyczynia si¢ ona réwniez do wiekszego porzadku w kuchni.


https://goo.gl/maps/XYESMPgVAc4ozMXV9

Centralne ogrzewanie w mieszkaniu, jak rowniez ciepta i zimna woda pochodza z miejskiej sieci
wodociggow.

Mieszkanie jest w petni wynajete z umowami do konca sierpnia 2020.

Aktualny przychdd z najmu wynosi 4.880 zt (4.160 zt przychdd z najmu, 720 zt przychod z ryczattu
na media). Ceny pokojow plasuja si¢ od 980 zt do 1.100 zt + 180 zt za media. W sezonie 2020/21
planowany przychod z najmu wyniesie 5.200 zt (4.400 zt przychdd z najmu, 800 zt przychod z
ryczaltu za media, ktéry moze wzrosna¢ o 200 zt przy wynajeciu pokojéw dwuosobowych parom,
co podniesie rentownosc).

Warunkiem zakupu jest podpisanie umowy zarzadzania mieszkaniem na min. 2 lata.

Zdjecia mieszkania sg dostepne tutaj:
https://www.dropbox.com/sh/ohzf6¢c3wvgzsguk/AACvCAkpgg zOAwx459gFvT6a?d1=0

Dostegpny jest spacer3D mieszkania pod linkiem:
https://wnetrza3d.pl/realizacje/indywidualny/czumy-2727/

Cena ofertowa zostala ustalona na 640.000 zl (wspolczynnik rentownos$ci w sezonie: 8,05 %).
Z ceny gotowca 12.000 zt bedzie stanowilo wyposazenie mieszkania, na ktore wystawimy fakture
VAT, w zwiqzku z czym cena zakupu mieszkania na akcie bedzie pomniejszona o te kwote.
LOKALIZACJA: Warszawa, ul. Czumy 15

RODZAJ I TECHNOLOGIA BUDYNKU: Wielka ptyta / rama H — wysoki blok

PIETRO: 4/8

STAN PRAWNY MIESZKANIA: odrgbna wiasno$¢

METRAZ: 50,03 m2

LICZBA POKOI: 4

LICZBA NAJEMCOW: 4

LAZIENKA/WC: fazienka z WC 1 oddzielne WC

CENA ZAKUPU: 640.000 z1

PODATEK PCC: 12.800 zt

KOSZTY NOTARIALNE I SADOWE: 1.600zt

KOSZT INWESTYCIJI: 654.400 zt

OBECNY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 4.160zt

DOCELOWY CZYNSZ Z UMOWY NAJMU: 4.400 zi


https://wnetrza3d.pl/realizacje/indywidualny/czumy-2727/
https://www.dropbox.com/sh/ohzf6c3wvgzsguk/AACvCAkpgq_zOAwx459gFvT6a?dl=0

OBECNY KOSZT ZARZADZANIA: 781 zt (zarzadzanie)

OBECNY WSPOLCZYNNIK RENTOWNOSCI: 7,47 %

DOCELOWY WSPOLCZYNNIK RENTOWNOSCI: 8,05 %

Podsumowujac masz szanse stac si¢ posiadaczem mieszkania ktore bedzie wypracowywalo Ci
wysokg stope zwrotu z inwestycji a zarazem niezly zysk bez wkladu Twojej pracy. Dodatkowo
bedzie samo si¢ splacalo i corocznie zyskiwalo na wartosci.

A co jesli nie posiadasz catej kwoty? Nic straconego.

Pomozemy Ci uzyskac¢ kredyt hipoteczny 1 sfinansowac¢ inwestycje.

PRZYKLADOWE DANE KREDYTOWE:

ILOSC LAT: 30

MARZA BANKU: 2,00 %

WIBOR 3M: 1,71 %

OPROCENTOWANIE: 3,71 %

KOSZTY OKOLOKREDYTOWE: 0 zt

KWOTA KREDYTU: 459.000 zt

RATA KREDYTOWA: 2.115 zt

SUMA KOSZTOW INWESTYCJI: 654.400 zt

WKLEAD WELASNY: 195.400 zt

ANALIZA FINANSOWA PRZY KREDYCIE: (RYCZALT 8,5%)
PODATEK: 442 7}

ZYSK PO OPODATKOWANIU: 911 zt

STOPA ZWROTU (ROE): 5,6 % (17.9 lat)

ROCZNA KWOTA ZYSKU: 10.930 zi

ANALIZA FINANSOWA PRZY KREDYCIE: PODATEK DOCHODOWY - LINIOWY 19%
AMORTYZACJA 10 % : 5.293 7t

PODATEK DOCHODOWY 19 % : -597



ZYSK PO OPODATKOWANIU: 1.941 zk
STOPA ZWROTU (ROE): 11,9 % (8,4 lat)
ZYSK BEZ TARCZY PODATKOWEI: 1.344 7t

ROCZNA KWOTA ZYSKU: 23.294 zi

W celu pozyskania blizszych informacji zapraszamy do kontaktu telefonicznego lub osobistego.

_m— 35-045 RZESZOW
UL. HETMANSKA 9/352

ﬁ&!ﬂgﬁE TEL.: 731-999-777

www.gotowceinwestycyjne.pl



http://www.gotowceinwestycyjne.pl/

