1dobadi stabilng WOLNOSC FINANSOWA

dzieki bezpiecznemu inwestowaniu

w GOTOWGE INWESTYGY JNE

Inwestowanie w nieruchomosci, wsrod Polakéw, jest coraz
bardziej atrakcyjnym i popularnym sposobem pomnazania oraz
zabezpieczania swoich oszczednosci. Stwarza takze mozliwosé
dosé szybkiego osiagniecia WOLNOSCI FINANSOWEJ i przej$cia
duzo wczesniej na prywatng emeryture. Jak robic¢ to skutecznie
i bezpiecznie, o tym opowiada Maciej Kocik, inwestor oraz
wspdttworca projekiu Gotowce Inwestycyjne.

Panie Macieju, jakie byly Pana poczatki
inwestowania w nieruchomosci?

Pierwszy raz z tym okre§leniem spotka-
fem sig jakie$ 10 lat temu w ksiazkach autor-
stwa Roberta Kiyosakiego (m.in. ,,Bogaty
Ojciec, Biedny Ojciec” czy ,,Kwadrant prze-
ptywu pieniedzy”). Jak wielu inwestoréw,
zaczynalem wiasnie od tych popularnych lek-
tur. Ale po ich przeczytaniu, jako poczatku-
jacy inwestor miatem watpliwosci, czy ta teo-
ria sprawdzi si¢ w praktyce w Polsce. Czy
ta wolno$¢ finansowa nie jest tylko jakims
marketingowym mitem. Postanowitem po-
szuka¢ specjalistéw tej branzy troche blizej
niz w USA. Tak trafitem do Piotra Hrynie-
wicza, ktéry po osiagnieciu swojej wolnosci
finansowej dzigki inwestowaniu w nierucho-
mosci zaczal dzieli¢ si¢ swoja wiedza i do-
Swiadczeniem z innymi osobami, ktdre taki
cel réwniez sobie obraty. W ramach projek-
tu Edukacja Inwestowania w Nieruchomosci
od lat prowadzi szkolenia w postaci Prak-
tycznego Seminarium Zaawansowanego
Inwestowania w Nieruchomosci. Piotr
Hryniewicz jest nie tylko uznanym szkole-
niowcem i mentorem, ale tez praktykiem
z duzymi osiggnigciami. To wtasnie on udo-
stepnit mi wiedze i strategie inwestowania,
ktére bardzo dobrze sprawdzaja si¢ w na-
szym kraju. Dzigki temu i ja osiagnatem wol-
nos¢ finansowa. Ale wcale nie uwazam si¢ za
cztowieka majetnego czy bogatego :)

Co to wlasciwie jest ta
wolnos¢ finansowa?

Ludzie czesto myla definicje wolnosci fi-
nansowej z bogactwem, duzym majatkiem,
a to zupetnie co$ innego. Najprosciej ttuma-
czac, wolnos¢ finansowa osiagasz wtedy, kie-
dy Twoje cykliczne np. comiesigczne przy-
chody pasywne (przychody nie wynikajace
bezposrednio z Twojego zaangazowania
i Twojej pracy) przewyzszaja Twoje comie-
sieczne wydatki i koszty utrzymania. Np.
jesli Twoje comiesigczne wplywy z wynaj-
mowanych nieruchomosci, ktérych nie mu-
sisz obstugiwac¢, bo robi to kto§ inny, wynosza
5000 zt, a koszty Twojego zycia i utrzymania
4000 zt. To oznacza, Ze jestes osobga wolng
finansowo. Oczywiscie przychody pasywne
mozna uzyskiwac nie tylko z nieruchomosci.

A co to sg gotowce inwestycyjne?

Twérca pojecia ,,gotowiec inwestycyjny”
w ksztalcie, jaki przyjat si¢ w Polsce i jest
coraz bardziej popularny wsréd inwestoréw,
jest Piotr Hryniewicz, inwestor z olbrzymim
doswiadczeniem inwestycyjnym, ktéry pierw-
sze takie mieszkania przygotowywat juz
w 2012 roku, a obecnie na koncie ma prawie
300 transakcji na rynku nieruchomosci.
Gotowce inwestycyjne w naszej ofercie sa
to zazwyczaj mieszkania wynajmowane na
pokoje lub mikrokawalerki (pokoje pre-
mium). Zakupione przez nas nieruchomosci
precyzyjnie przygotowujemy pod wynajem:
kupujac i remontujac je, optymalizujac funk-
cjonalno$¢ pomieszczen, wyposazajac, a na-
stepnie wynajmujac i zarzadzajac. Tak przy-
gotowane ,,pracujace” juz mieszkanie trafia
do naszej oferty dla inwestorow.

Inwestor lokujac kapital w gotowca inwe-
stycyjnego staje si¢ wiascicielem nieruchomo-
Sci i czerpie z niej zyski bez angazowania
wlasnego czasu i pracy, poniewaz inwestycja
wytwarza mu wlasnie wspomniany wczesniej
cykliczny przychdd pasywny. Wazne tez, aby
taki przychdéd pasywny byt odpowiednio wy-
soki w stosunku do zaangazowanego kapitatu
lub raty kredytowej. W naszym przypadku go-
towce inwestycyjne, ktére sa kupowane przez
inwestoréw, z ktérymi wspétpracujemy, ge-
neruja zwrot z inwestycji na poziomie od 6
do 10 procent w skali roku. Daje to przy-
chéd z jednego gotowca inwestycyjnego
srednio 5000 zI miesiecznie. To bardzo dobry
wynik. Dla poréwnania:

B inwestor moze ulokowaé gotéwke na
koncie w banku. Wtedy teoretycznie moze-
my moéwi¢ o wolnosci finansowej. Jednak
przy zwrocie z inwestycji na poziomie ok.
1%, musiatby zaangazowaé wielokrotnie
wiekszy kapitat, aby jego przychody pasyw-
ne byty poréwnywalne z przychodami ze
znacznie mniejszego kapitalu zainwestowa-
nego pasywnie w nieruchomosé.

B inwestor moze réwniez sam zakupic¢
dowolne mieszkanie np. w Rzeszowie. Jed-
nak konieczna wiedza i do§wiadczenie, jaki-
mi trzeba dysponowacé oraz ciagta praca przy
obstudze tego nietatwego biznesu wyklucza
w tym przypadku wolnos¢ finansowa. Zwrot
z inwestycji bedzie na poziomie ok. 4%. To
zdecydowanie stabszy wynik.

Maciej Kocik, inwestor,
wspéttworca projektu Gotowce Inwestycyijne.
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Dodatkowo warto jeszcze wspomnieé¢ o
tym, ze inwestorzy kupujacy gotowce inwe-
stycyjne oprécz niematych pasywnych docho-
déw z wynajmu mieszkania maja dodatkowy
zysk w postaci bardzo wymiernego wzrostu
wartosci nieruchomosci w czasie. Majac na
uwadze najnowsze dane, w zaleznosci od
miasta moze to by¢ od 5% do 10% wzrostu
wartosci mieszkania rocznie. Osobiscie
takze uwazam, ze lokowanie kapitatu w nie- §
ruchomosci jest zdecydowanie bardziej bez- e
pieczne niz oferowane na rynku produkty My
finansowe, gietda papieréw wartosciowych
lub trzymanie gotéwki na koncie w banku.

N cmmi—

Jakie wymienilby Pan inne rodzaje
gotowcow inwestycyjnych opartych
na nieruchomosciach?

Gotowcem inwestycyjnym moze by¢ kazda “
nieruchomos$¢ gwarantujaca nabywcy staly,
pasywny, bezobstugowy i pewny dochéd. /
To moze by¢ zarwno mieszkanie jak i dom, -
dziatka, garaz, strych, piwnica, miejsce
postojowe, lokal komercyjny, apartament | "
w condohotelu, itp. -
My oferujemy gotowce inwestycyjne w po- [
staci bezobstugowych mieszkan dla inwe-
storow z wysokg stopg zwrotu z inwestycji. .,,
Czasami dla inwestoréw przygotowujemy na
zaméwienie réwniez domy oraz cate budynki
1 kamienice. Osobiscie uwazam, iz inwestycja
w mieszkania na wynajem na pokoje jest zde-
cydowanie bardziej bezpieczna.

Dlaczego Pan tak uwaza?
Czy moze Pan podac jakies przyklady?

Oczywiscie. Np. jesli kto§ zainwestuje po-
wiedzmy w galeri¢ handlowg, a po jakim§



czasie kto$ inny wybuduje obok zdecydowanie
wigksza 1 atrakcyjniejsza, to jest dos¢ duze
prawdopodobienstwo, ze najemcy przeniosa
si¢ obok. Zamiast dochodéw dla inwestora,
beda koszty, spadek wartosci 1 problem ze
sprzedaza lokali w tej starszej galerii.

Inny przyktad - zatézmy, ze po jakim$§
czasie nastapi kryzys gospodarczy, z kt6-
rym mamy cyklicznie do czynienia. W ta-
kim przypadku ludzie czesto zamykaja
biznesy i przestaja wynajmowac lokale ko-
mercyjne, przestaja jezdzi¢ na wakacje do
condohoteli, bo zaczynaja oszczedzaé.
W takich przypadkach inwestycja komer-
cyjna przestaje by¢ rentowna i zaczyna ge-
nerowac straty zamiast zyskow. Inwestujac
warto mie¢ to na uwadze.

A jak wyglada sytuacja w przypadku
Waszych gotowcow inwestycyjnych?

Zdecydowanie inaczej jest z mieszkania-
mi wynajmowanymi na pokoje. Potrzeba
posiadania dachu nad gltowa jest jedna z naj-
wazniejszych i najbardziej podstawowych
potrzeb cztowieka. W zwiazku z tym, jesli
inwestor zakupi mieszkanie w budynku
w okresSlonej lokalizacji, a w przysztosci,
po sasiedzku zostanie wybudowany budy-
nek wigkszy albo fadniejszy, to czy najemcy
sie¢ wyprowadza z dotychczas wynajmowa-
nych mieszkan? Raczej nie.

A jesli nastapi Swiatowy kryzys gospo-
darczy, to czy najemcy beda wyprowadzac
si¢ z mieszkann wynajmowanych na pokoje?
Zapewne nie. Jak wspomniatem wczesniej,
posiadanie dachu nad glowa jest jedna
z podstawowych potrzeb zyciowych. Moze
by¢ tak, ze osoby wynajmujace luksusowe
apartamenty, przeniosa si¢ do zwyktych
mieszkan, wynajmujacy zwykte mieszkania
do kawalerek, a wynajmujacy kawalerki do
mieszkan na pokoje. I to jest wiasnie nasz
produkt, ktéry jest na ostatnim miejscu tego
faficucha”. Omawiam te sytuacje, aby po-
kazaé, ze moze nie jest to produkt luksuso-
Wy czy prestizowy, ale przede wszystkim
na pewno bezpieczny i gwarantujacy sta-
bilny dochéd - produkt odporny na zmien-
ne warunki gospodarcze i ekonomiczne.

Prosze przyblizyé, jak dziala mechanizm
inwestowania w gotowce inwestycyjne.

Nasza spétka i sie¢ wspdlnikéw oraz
wspotpracownikéw dziata na terenie catego
kraju we wszystkich najwigkszych mia-
' stach Polski. JesteSmy w stanie przygoto-
wywac i oferowaé gotowce inwestycyjne dla
inwestoréw polskich, jak i zagranicznych.
Oferujemy je miedzy innymi w takich mia-
stach, jak: Warszawa, Krakéw, Gdansk,
Wroclaw, Poznan, Szczecin, ¥.6dZ, Kato-
wice, Olsztyn, Lublin, Rzeszéw. JesteSmy
przygotowani réwniez na produkcje takich
inwestycji w Anglii (Manchester, Leeds,
Sheffield) i Hiszpanii (Barcelona).

Nasza spotka oferuje zar6wno juz pracuja-
ce 1 zarabiajace gotowce inwestycyjne w po-
staci mieszkan wynajmowanych na pokoje,
jak i mieszkania przygotowywane dla inwe-
storow na zamowienie. W pierwszym przy-
padku nasze mieszkania wystawiamy na
sprzedaz na naszej stronie www.gotowce-
inwestycyjne.pl i tam tez znajduja swoich
nabywcow. W drugim przypadku, jesli kto$
poszukuje konkretnego gotowca inwestycyj-
nego o sprecyzowanych parametrach i lokali-
zacji, to warto do nas napisa¢ maila w tej
sprawie. Postaramy si¢ sprosta¢ oczekiwa-

niom inwestora i zrealizowa¢ zamdéwienie.
Gwarantujemy zar6wno bardzo wysoka
jakos¢ wykonania produkowanych przez
nas gotowcéw inwestycyjnych, jak i wyso-
kie standardy péZniejszej obslugi najmu
oraz calkowite bezpieczenstwo transakcji
zakupu nieruchomosci.

Kim sa Wasi klienci i do kogo wlasciwie
skierowana jest Wasza oferta?

Oferta skierowana jest tak naprawde do
wszystkich, ktérzy chea mie¢ wigcej wolne-
go czasu, uwolni¢ si¢ od pracy na etacie,
zwigkszy¢ swoje dochody, bezpiecznie ulo-
kowac posiadany kapitat i osiagnac¢ wolnos¢
finansowa. Naszymi klientami sa nie tylko
zawodowi inwestorzy, ale przede wszystkim:
lekarze, prawnicy, informatycy, specjali-
Sci, managerowie, inzynierowie, bankowcy,
biznesmeni, prywatni przedsiebiorcy oraz
Polonia zagraniczna. Sa to zar6wno osoby
zamozne, ktére chca bezpiecznie i bezobstu-
gowo ulokowac¢ swdj kapitat, jak i te, ktére
dopiero sa na poczatku budowania swojej
stabilizacji finansowej. Sa w réznym wieku.
Zaréwno przechodzace na mato perspekty-
wiczna emeryture z ZUS-u, jak i czynne za-
wodowo czy tez dopiero planujace swoja
przysztosc.

Dlaczego ww. osoby decyduj3 sie
na zakup gotowcéw inwestycyjnych?
Jakie sg ich oczekiwania?

Motywacje do zakupéw gotowcéw inwe-
stycyjnych i oczekiwania naszych klientéw
sa zréznicowane. Najczesciej oczekuja bez-
piecznego ulokowania kapitatu, stabilnych
cyklicznych dochodéw bez udziatu wiasnej
pracy i zaangazowania, oraz mozliwosci
szybkiego wejscia i wyjscia z inwestycji z
odpowiednim zyskiem. Moze postuze si¢
przyktadami naszych klientow:

B biznesmeni - sa to zazwyczaj osoby,
ktére maja dobrze pouktadane prosperujace
biznesy, niewymagajace ciaglej uwagi wia-
Sciciela. Zazwyczaj takie osoby dysponuja
duzymi nadwyzkami finansowymi genero-
wanymi przez firme oraz bardzo cenia swoj
czas, zarowno zawodowy jak i prywatny.
Majac na uwadze niskie oprocentowanie lo-
kat bankowych chetnie lokujg swéj kapitat
w bezpieczny spos6b w nieruchomosci
przynoszace cykliczny, stabilny i dtugoter-
minowy dochéd. Jego uzyskanie nie wyma-
ga wprowadzenia jakichkolwiek ograniczer
czasowych w ich dotychczasowym zyciu.
Zakupy gotowcow inwestycyjnych realizuja
za gotowke.

M specjalisci np. lekarze, prawnicy, ma-
nagerowie - sa to osoby na ogoét dobrze zara-
biajace. Kazdy zakupiony przez nich goto-
wiec inwestycyjny staje si¢ dla nich dodatko-
wym bezobstugowym ,,pracownikiem”, pra-
cujacym dla nich, zwigkszajacym uzyskiwa-
ne dochody, nie ograniczajac przy tym ich
potencjalu zawodowego. Zakupy gotowcow
realizuja zaréwno za gotowke, jak i za pomo-
ca kredytéw hipotecznych.

M osoby pracujace za granica - sa to 0so-
by, ktére planuja powrét w przysztosci do
Polski. Zarabiajac za granica, chcg optymal-
nie i bezpiecznie zainwestowac swoj kapitat,
ktéry juz zgromadzili i ktéry bedzie réwno-
legle pracowat wraz z nimi. Tak zainwesto-

Piotr Hryniewicz, inwestor, twérca projektu
Edukacja Inwestowania w Nieruchomosci.

wane pieniadze stworza zabezpieczenie
finansowe po ewentualnym powrocie.
Najczesciej kupuja jedno mieszkanie za go-
towke. Ze wzgledu na rekomendacje ,,S” dla
bankéw, zazwyczaj nie posiadaja zdolnosci
kredytowej w ztotdwkach, a kredyty walu-
towe sg raczej mato dla nich optacalne. Ale i
w takich przypadkach pomagamy.

Czy inwestowanie w nieruchomosci jest
dla kazdego i czy kazdy moze zdoby¢
wolnos¢ finansowa?

Zdecydowanie tak. Wigkszos¢ ludzi uwa-
za, ze aby inwestowa¢ w nieruchomosci
i budowaé przychody pasywne potrzebny
jest wezesniej zgromadzony duzy kapitat.
A to nieprawda. Zawsze mozna uzy¢ tzw.
dZwigni finansowej, czyli kredytu banko-
wego. A wigc, aby naby¢ gotowca inwe-
stycyjnego, wystarczy mie¢ zdolnos¢ kre-
dytowg i minimalny wklad wlasny w wy-
sokosci 10% wartosci nieruchomosci. Z
jakiegos powodu spora czgs¢ ludzi boi si¢

kredytu hipotecznego, ktdry bierze si¢ na

30 lat. Jest to stuszna obawa w przypadku !

zakupu mieszkania dla siebie, w ktérym ma-

ja zamiar mieszkaé. Beda je sptacaé za po-

moca wlasnej pracy, a jesli ja stracg, to mo-

ze by¢ krucho. Zupetnie inna sytuacja jest
w przypadku, kiedy mieszkanie bedzie wy-
najmowane. Wtedy to najemcy sptacaja ra-
te kredytu i zazwyczaj zostaje jeszcze co
najmniej drugie tyle dochodu.
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Gdzie mozna uzyskac¢ wiecej informacji
na poruszone powyzej tematy

oraz gdzie mozna dokonaé zakupu
gotowca inwestycyjnego?

Jesli kto$ chciatby uzyskaé wigcej infor-
macji zapraszamy, po wczesniejszym umo-
wieniu na wizyte, do jednego z naszych
dwoch biur: w Poznaniu na ul. Staroteckiej 7
lub w Rzeszowie na ul. Hetmanskiej 9/352
oraz pod nr tel.: 731-999-777.

Jesli chodzi o zakup gotowcéw inwesty-
cyjnych to zapraszamy na nasza strong inter-

netowa: www.gotowceinwestycyjne.pl

Zapraszamy takze serdecznie wszystkich
chetnych do wspdtpracy, zaréwno tych, kto-
rzy osiagneli juz swoja wolnos¢ finansowa,
jak i tych, ktérzy dopiero nad nia pracuja. B



